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Ausschreibung von Wohnbaugrundstiicken
im Baugebiet ,,SchauinslandstraBe Sud*
in Freiburg-Guinterstal

l. Lage

In Freiburgs sudlichstem Stadtteil Glnterstal entsteht derzeit auf einer Flache von rd.
2,5 ha das neue Wohngebiet ,SchauinslandstraBe Sud“ mit einer Mischung aus Ge-

schosswohnungsbau, Reihen- und Doppelhdusern sowie einzelstehenden Einfamili-

enhdusern.

Das neue Wohnviertel liegt auf der sonnenbeschienenen Ostseite des Bohrertales,
am FuBe des 1284 m hohen Freiburger Hausberges ,Schauinsland®. Glnterstal hat
derzeit etwa 1700 Einwohner und ist durch eine ca. zwei Kilometer breite Siedlungs-
zasur, die Wonnhaldewiesen, von Freiburg getrennt. Wer in Glnterstal wohnt, lebt
mitten im Grinen und dennoch urban.

Uber das gut ausgebaute StraBennnetz ist der Individualverkehr hervorragend an die
Innenstadt angebunden. Mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (Buslinie 21 und
Stadtbahnlinie 2) erreichen Sie das Stadtzentrum in ca. 20 Minuten. Eine Bushalte-
stelle (Haltestellenpunkt ,Kyburg®) befindet sich direkt beim neuen Baugebiet an der
SchauinslandstraBe.

Im Stadtteil sind zwei Kindergarten (Kindergarten Liebfrauen und Waldkindergarten
e.V.) vorhanden. Die schulische Versorgung ihrer Kinder ist im nachstgelegenen
Stadtteil Wiehre gewahrleistet, die gesundheitliche Betreuung ist durch mehrere nie-
dergelassene Arzte gesichert.

Im Ortszentrum von Ginterstal gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten (z.B. Bé&-
cker) sowie Gastronomie. Im nachstgelegenen Stadtteil Wiehre stehen |hnen samtli-
che Geschéafte des taglichen Bedarfs mit einem reichhaltigen Sortiment zur Verfi-

gung.




Il. Grundstiucksbeschreibung / Bebaubarkeit

Far die Bebauung ist der am 20.05.2011 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 4-76
~SchauinslandstraBe Std“ maBgebend.

Die Stadt bietet lhnen folgende verfligbaren Grundstlicke zum Verkauf an:

Fist.Nr. | GroBe Bebaubarkeit

8286/9 |1.124 m? |zwei Mehrfamilienhduser im geférderten Mietwohnungsbau
WA*, II",GRZ* 0,4, FH* max. 12,00 m, DN* 30-35°

8286/10|542 m2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/11 {690 m2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/12 | 698 m?2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/13|708 m?2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/14 | 734 m?2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/15|711 m2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, I, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/16 | 626 m?2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, I, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/17 | 635 m?2 freistehendes Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten
WA, I, Grundflache max. 150 m2, FH max. 10,50 m

8286/21|349 m? Doppelhaushalfte mit max. 2 Wohneinheiten
WA, Il, GRZ 0,4, FH max. 9,80 m, DN 35°

8286/22 | 346 m? Doppelhaushélfte mit max. 2 Wohneinheiten als geférderte
EigentumsmaBnahme
WA, Il, GRZ 0,4, FH max. 9,80 m, DN 35°

8286/34 | 737 m? ein Mehrfamilienhaus flr eine Baugruppe zur Errichtung
geforderter Eigentumswohnungen
WA, 1,GRZ 0,4, FH max. 12,00 m, DN 30-35°

*WA Allgemeines Wohngebiet
*II Zahl der Vollgeschosse
*GRZ Grundflachenzahl

*FH Firsthdhe

*DN Dachneigung

Ein Lageplan ist diesem Exposé als Anlage 1 angeschlossen, die zum Verkauf an-
gebotenen, verfigbaren Grundstlicke sind darin farbig markiert.

Alle Grundstlicke sind frei von jeglichen Belastungen im Grundbuch (z.B. Leitungs-
rechte 0.4.) und frei von Baulasten.

Details der méglichen Bebauung entnehmen Sie bitte dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes, den wir fiir Sie als Anlage 2 diesem Exposé beigeflgt haben.




Den Bebauungsplan einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften und den Textlichen
Festsetzungen kdnnen Sie auf der Internetseite der Stadt Freiburg i.Br. unter
www.freiburg.de/stadtplan (Plan Nr. 4-076) abrufen. Wir empfehlen Ihnen, vor Abga-
be eines Kaufangebotes, den vollstandigen Bebauungsplan ,SchauinslandstraBBe
Sud“ mit allen Bestandteilen beim Beratungszentrum Bauen, Fehrenbachallee 12,
79106 Freiburg i.Br., Service-Telefon 0761 / 201 — 4390, einzusehen.

Beachten Sie hinsichtlich der Tiefgaragenzufahrt(en) fir die Mehrfamilienwohnhauser
an der SchauinslandstraBe bitte folgendes:

der Bebauungsplan setzt den Einfahrtsbereich fur die Tiefgarage(n) verbindlich fest,
somit sind die Grundstlicke Flst.Nr. 8286/9 und 8286/34 jeweils Uber eine eigene, ca.
4,50 m breite Tiefgaragenzu- und -abfahrt erschlossen. Alternativ ist auch eine ge-
meinsame TiefgaragenerschlieBung beider Grundstiicke mdglich; dies setzt aller-
dings eine Einigung zwischen den betroffenen Eigentiimern und eine dingliche Si-
cherung (Eintragung von Uberfahrtsrechten u.a. im Grundbuch) voraus.

Mit den ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet wurde im Dezember 2011 begonnen.
Nach dem aktuellen Bauzeitenplan werden die Arbeiten voraussichtlich Ende 2012
abgeschlossen sein, so dass dann unmittelbar anschlieBend mit der Errichtung der
Wohngebaude begonnen werden kann.

Die ErschlieBungs- und Kanalbeitrdge sowie die Kosten fiir 6kologische Ausgleichs-
maBnahmen werden von der Stadt bezahlt und sind mit dem Kaufpreis abgegolten.

Im Zuge der allgemeinen KanalbaumaBnahmen werden auch die Hausanschllisse
(Schmutz- und Regenwasser) bis etwa 1 Meter innerhalb der Grundstlicksgrenzen
verlegt. Die hierflr entstandenen Kosten sind vom Kaufer zu tragen bzw. im Falle
der Vorleistung an die Stadt zu erstatten.

Alle dartber hinausgehenden Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Wasser, Gas,
Strom, Telefon) sind Sache des Kaufers, der auch evtl. hierflir anfallende Kosten zu
tragen hat.

lll. Besonderheiten
Baugrunderkundung/ -gutachten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden von der Ingenieurgemein-
schaft Neumann und Schweizer umfangreiche Untersuchungen (Baugrunderkundung
und Baugrundgutachten) durchgefiihrt. Das Gutachten vom 26.06.2009 kann beim
Amt flr Liegenschaften und Wohnungswesen, Fahnenbergplatz 4, 79098 eingese-
hen bzw. per e-mail angefordert werden.

Die in der Gesamtbeurteilung dieses Gutachtens empfohlene umwelttechnische Un-
tersuchung der anstehenden Bdden erfolgte am 14.10.2011. Den Ergebnisvermerk
der Ingenieurgemeinschaft Neumann und Schweizer vom 20.10.2011 mit Prifbericht
des GIU (Gewerbliches Institut fir Umweltanalytik GmbH) vom 19.10.2011 kdnnen
wir Ihnen auf Anfrage ebenfalls gerne zur Verfligung stellen.



Standort Hochwasserriickhaltebecken

Nach derzeitigem Planungsstand ist beabsichtigt, oberhalb von Glnterstal, vor der
Gemarkungsgrenze, ein Hochwasserrtickhaltebecken zu realisieren. Der hierfiir auf-
zuschuttende Damm wird nach Abschluss der MaBnahme naturnah begriint und sich
so in die Landschaft einfligen. Auskinfte zum aktuellen Planungsstand und den De-
tails der Bauausfihrung erteilt lhnen der Eigenbetrieb Stadtentwasserung, Herr Bol-
der (Tel. 0761/ 201 — 4400).

IV. Bedingungen zur Abgabe eines Kaufangebotes

1.

Verpflichtung, die zwei Mehrfamilienwohnhduser auf dem Grundstiick Flst.Nr.
8286/9 nach folgenden MaBgaben ausschlieBlich im geforderten Mietwoh-
nungsbau zu errichten:

a) Hinsichtlich der WohnungsgréBen sind die Wohnflachengrenzen des Landes-
wohnraumférderungsprogramms 2012 in Verbindung mit Teil 3 Nr. 1.2 der
Durchfihrungshinweise des Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraum-
férderungsgesetz einzuhalten.

b) Unentgeltliche EinrAumung eines Wohnungsbelegungsrechtes (Benennungs-
recht gemaB § 4 Abs. 12 Landeswohnraumférderungsgesetz) flr die Dauer
der Mietpreis- und Belegungsbindung (15 Jahre) zugunsten der Stadt.

c) Verpflichtung zur fristgerechten Beantragung von Férdermitteln fir den gefér-
derten Mietwohnungsbau. Der Antrag mit allen notwendigen Unterlagen ist
bis spatestens 31.05.2012 beim Amt fir Wohnraumversorgung, Auf der Zin-
nen 1 (Karlsbau), 79098 Freiburg i.Br., einzureichen.

Einzelheiten zur Mietwohnraumférderung entnehmen Sie bitte dem als Anlage 3
beigefigten Merkblatt ,Landeswohnraumférderungsprogramm 2012 — Mietwohn-
raumférderung bezogen auf die Stadt Freiburg i.Br. —,

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass fur diese Ausschreibung nicht der
im Merkblatt genannte Energiestandard (mindestens KfW-Effizienzhaus-70) gilt,
sondern ausschlieBlich die Energiekonzeption nach Ziffer V Nr. 9 der Kaufbedin-
gungen verbindlich einzuhalten ist.

Das Amt fir Wohnraumversorgung berat Sie gerne zu den Fdrderkriterien im
Mietwohnungsbau. Ansprechperson hierfir ist:
Gudrun Fehrenbach Tel. 0761 / 201 — 3220

E-Mail: gudrun.fehrenbach@stadt.freiburg.de

Das FlIst.Nr. 8286/34 ist fur ein Mehrfamilienwohnhaus einer Baugruppe vorge-
sehen. Hier dirfen ausschlieBlich geforderte Eigentumswohnungen nach
dem Landeswohnraumférderungsprogramm errichtet werden. Der Baugruppe
wird das Grundstick flr einen Zeitraum von 6 Monaten nach Vergabebeschluss
durch die Stadt reserviert. Im Zeitpunkt der Bewerbung miissen mindestens 50 %



der Gesamtbaugruppe aus Privatinteressenten, die die Wohnungen zur Selbst-
wohnnutzung errichten wollen, bestehen. Bei Abschluss des notariellen Vertrages
muss bis auf eine Wohneinheit der Erwerberkreis aus privaten Eigennutzern be-
stehen.

. Verpflichtung, auf dem Baugrundstick FlIst.Nr. 8286/22 eine Doppelhaushalfte
als geforderte EigentumsmaBnahme nach dem Landeswohnraumférderungs-
programm zu errichten.

. FOr die geférderten EigentumsmaBnahmen nach Ziffer 2 und 3 ist das beigefligte
Merkblatt ,Landeswohnraumférderungsprogramm 2012, Foérderung von selbst
genutztem Wohneigentum bezogen auf die Stadt Freiburg” maBgebend, siehe
Anlage 4.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass fiir diese Ausschreibung nicht der
im Merkblatt genannte Energiestandard (mindestens KfW-Effizienzhaus-70) gilt,
sondern ausschlieBlich die Energiekonzeption nach Ziffer V Nr. 9 der Kaufbedin-
gungen verbindlich einzuhalten ist.

Néahere Informationen und eingehende Beratung zu den Férderkriterien (Eigen-
nutzung) erhalten Sie beim Amt fir Wohnraumversorgung. Ansprechpartner:

Claus Jager Tel. 0761 /201-3232
E-mail: claus.jaeger@stadt.freiburg.de

Markus Krause Tel. 0761 /201-3233
E-Mail: markus.krause@stadt.freiburg.de

. Wir bitten Sie, Ihr Kaufpreisangebot mit dem beigefigten Vordruck

.Kaufangebot® - Anlage 5 - abzugeben. Die Unterlagen sind in einem ver-
schlossenen Umschlag mit dem Vermerk ,Ausschreibung Schauins-
landstraBe Siud“ an die Stadt Freiburg i. Br. - Amt fir Liegenschaften und
Wohnungswesen - Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. zu senden.

Die Abgabefrist flir das Angebot endet

a) fur das fir den geférderten Mietwohnungsbau vorgesehene Grundstiick
am 23.03.2012

b) im Gbrigen am 12.05.2012.

. Eine etwaige Vermittlungstatigkeit wird von der Stadt Freiburg i.Br. nicht hono-
riert.

. Die Angebote werden vom Amt fir Liegenschaften und Wohnungswesen nach
Ablauf der Abgabefrist ohne Beteiligung der Bieterinnen / der Bieter gedffnet. Die
Stadt Freiburg behalt sich die volle Entscheidungsfreiheit vor, ob, an wen und zu
welchen Bedingungen die Grundstlicke verauBert werden. Entsprechen die ein-
gegangenen Angebote nicht den Preisvorstellungen der Stadt, bleibt es ihr vor-
behalten, die Grundstlicke erneut zum Verkauf auszuschreiben.



V. Kaufbedingungen

1.

Der Grundstiickskaufvertrag ist innerhalb von sechs Wochen nach der Entschei-
dung der gemeinderatlichen Gremien notariell zu beurkunden.

Der Kaufpreis ist innerhalb von vier Wochen nach Beurkundung des Kaufvertra-
ges zur Zahlung fallig.

. Die Kauferin / der Kaufer tragt die Kosten flr die notarielle Beurkundung des

Kaufvertrages und den Vollzug im Grundbuch sowie die Grunderwerbsteuer.

Das Grundstiick geht auf die Kauferin / den Kaufer Uber, wie es steht und liegt.
Die Stadt Freiburg i.Br. haftet weder fir offene noch fiir verborgene Méngel, ins-
besondere nicht fir Altlasten. Sie bestatigt, dass ihr solche Mangel nicht bekannt
sind.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstiick unter Beachtung aller
offentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere nach MaBgabe des Bebauungs-
planes ,SchauinslandstraBe Sud®, Plan-Nr. 4-76, zu bebauen.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich, das Bauvorhaben innerhalb von zwei
Jahren nach Besitzlbergang bezugsfertig zu errichten.

Das Grundstiick darf in unbebautem Zustand oder vor Bezugsfertigkeit der zu
errichtenden Gebaude nicht ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt
Freiburg i.Br. im Ganzen oder in Teilen entgeltlich oder unentgeltlich verauBert
werden. Das gilt auch fir die Bestellung eines Erbbaurechtes.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich,

a) auf dem Grundstick Flst.Nr. 8286/9 entsprechend den Bedingungen nach Zif-
fer IV Nr. 1 ausschlieBlich geférderten Mietwohnungsbau zu errichten,

b) bei der Bebauung des Grundstiicks Flst.Nr. 8286/34 durch eine Baugruppe im
zu errichtenden Mehrfamilienwohnhaus ausschlieBlich geférderte Eigentums-
wohnungen zu schaffen (Ziffer IV Nr. 2 der Bedingungen zur Abgabe eines
Kaufangebotes),

c) die Doppelhaushélfte auf dem Grundstlck Flst.Nr. 8286/22 nach MaBgabe der
Bedingungen Ziffer IV Nr. 3 als geférderte EigentumsmaBnahme zu realisie-
ren.

. Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich, die zu errichtenden Gebaude mindes-

tens als ,Freiburger Effizienzhaus 40“ zu errichten. Die vertragliche Verpflichtung
sowie die Anleitung zur Umsetzung und zum Nachweis sind aus den Anlagen 6,
6 a und 6 b ersichtlich. Der Gebaudestandard ,Freiburger Effizienzhaus 40“ ist
ahnlich dem ,KfW-Standard 55 fiir welchen das Landeswohnraumférderungs-
programm bei der Férderung von selbst genutztem Wohneigentum eine Zusatz-
férderung vorsieht (vgl. Merkblatt, Anlage 4, Ziffer IV, Nr.1). Die Einzelheiten sind
gof. mit der Férderstelle abzustimmen.



Hinweis:

Dieser vom Gemeinderat am 22.07.2008 beschlossene Neubaustandard wird
derzeit nochmals beraten und voraussichtlich neu festgesetzt (analog Gebaude-
standard Kfw 55). Uber die aktuellen Entwicklungen informieren wir Sie gerne.

Bei der Energiekonzeption wird empfohlen, die Energieversorgung mit erneuerba-
ren Energien zu realisieren. Bei den Mehrfamilienwohnh&usern ist zu prifen, ob
eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage realisiert werden kann. Sollte eine Warme-
pumpe eingesetzt werden, ist diese mit einer solarthermischen Anlage zu kombi-
nieren und die Jahresarbeitszahl muss mindestens 4 oder hdher sein.

10.Der ErschlieBungs- und Kanalbeitrag sowie die Kosten fir erforderliche ékologi-
sche AusgleichsmaBnahmen sind mit dem Kaufpreis abgegolten.

11.Zusatzlich zu dem Grundstickskaufpreis (Kaufangebot) sind von der Kauferin /
dem Kaufer zu tragen:
» die Kosten der Hausanschlisse (ggf. von der Stadt bereits verauslagte Kosten
sind zu erstatten)
» die Kosten flr die sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Wasser,
Gas, Strom, Telefon).

Ansprechpartnerin

Ihre Ansprechpartnerin beim Amt flr Liegenschaften und Wohnungswesen,
Abteilung Liegenschaften, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. ist:

Frau Cornelia Eckert
Tel.: 0761/201-5329
e-mail: cornelia.eckert@stadt.freiburg.de

Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt. Sie
stellen lediglich Ausziige und einen Uberblick mit dem Stand Februar 2012 dar. Sie beruhen zu einem
erheblichen Teil auf Angaben und Darstellungen Dritter. Insoweit besteht keinerlei Haftung der Stadt fiir
Irrtiimer oder Fehler Dritter. Samtliche Angaben und Darstellungen in diesem Exposé sind unverbindlich.
Rechtlich relevante Erwartungen liber die Beschaffenheit bzw. den Zustand der Verkaufssache kénnen
hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der Stadt fiir Mangel ergibt sich ausschlieBlich aus den
spateren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus den Angaben in diesem Exposé. Die Stadt behalt
sich Anderungen der vertraglichen Vereinbarungen gegeniiber den Angaben im Exposé ausdriicklich
vor. Aus dem Exposé kann zudem keinerlei Anspruch auf Verkauf der Baugrundstiicke mit den in dem
Exposé genannten Merkmalen und Angaben abgeleitet werden.

Anlagen

e Anlage 1 Lageplan

e Anlage 2 Bebauungsplan zeichnerischer Teil

e Anlage 3 Merkblatt ,Mietwohnraumférderung*“

e Anlage 4 Merkblatt ,Férderung von selbst genutztem Wohneigentum*®

e Anlage5 Vordruck ,Kaufangebot®

e Anlage 6, 6a, 6b Vertragsregelung, Anleitung und Nachweisblatt Freiburger Effizienzhaus 40
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Dieser Auszug wurde maschinell erzeugt.

Vervielfédltigungen, Umarbeitungen, Verdffentlichungen oder die Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung der Stadt Freiburg i. Br.
(Der Flachennutzungsplan ist nur bis zum Mafstab 1:10000 giiltig.)




Anlage 2

Schemaschnitt zu Ziffer 1
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Dieser Auszug wurde maschinell erzeugt.

Vervielféltigungen, Umarbeitungen, Veréffentlichungen oder die Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung der Stadt Freiburg i. Br.
(Der Flachennutzungsplan ist nur bis zum Maf3stab 1:10000 giiltig.)




Anlage 3

At fOr
Wohnraumversorgung

Freiburg™

LANDESWOHNRAUMFORDERUNGSPROGRAMM 2012

MIETWOHNRAUMFORDERUNG BEZOGEN AUF DIE STADT FREIBURG I. BR.

1. Allgemeine Sozialmietwohnraumférderung

LWoFG = Landeswohnraumférderungsgesetz
VwV-LWFPr 2012 = Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft zum
Landeswohnraumférderungsprogramm 2012

Bau von neuem Mietwohnraum
derzeit mind. KfW-Effizienzhaus-Standard 70

Forderart

Mietsubvention: Eine der Mieterin / dem Mieter zugute kommende Mietverglinstigung gegentber der
ortstiblichen Vergleichsmiete von 3 EUR/gm/mtl.

Belegungssubvention: Ausgleich der spezifischen bindungsrechtlichen Belastungen

(max. 1 EUR/gm) der Vermieterin / des Vermieters, wie gesteigertes Mietausfall- und erhdhtes
Schadensrisiko

Darlehenshohe

- MW 15 - Darlehen: Sockelbetrag 1.000 EUR/gm (Mietsubvention)
- Zuschlag bei in Anspruchnahme der héchstméglichen Belegungssubvention: 333 EUR/gm
- Zuschlag bei Erreichen eines bestimmten KfW-Effizienzhaus-Standards
KfW 55 / Passivhaus = 100 EUR/gm oder KfW 40 / Passivhaus = 200 EUR/gm
- Zusatzférderung bei Barrierefreiheit nach DIN fir Mehrkosten von max. 250 EUR/gm
(wahlweise Zuschuss in Héhe des mdglichen Darlehensbetrages dividiert durch den Faktor 2,62)

- Ergadnzung bei innovativen Vorhaben fiir Mehrkosten von max. 250 EUR/gm

Personenkreis

Inhaberin / Inhaber eines Wohnberechtigungsscheins nach § 15 LWoFG

Einkommensgrenze

3.1.3.1 bzw. 3.1.3.1 mit 3.1.3.6 VwWV-LWFPr 2012 (siehe hierzu Anlage)

Miethohe

mindestens ortstbliche Vergleichsmiete abzlglich 3 EUR/gm

Subventionierung

Kapitalmarktdarlehen der L-Bank wird auf 15 Jahre gleichbleibend um 3,8 %
(h6échstens auf 0,50 %) im Zins reduziert

Eigenleistung

25 %

Belegungsbindung

15 Jahre ab Bezugsfertigkeit

WohnungsgroBe gemanB Durchflihrungshinweise des Wirtschaftsministeriums zum LWoFG (siehe hierzu Anlage)
- Antrage sind bis zum 31.05.2012 einzureichen. Wird das zur Verfligung stehende Budget auch
unter BerUcksichtigung der Nachrickerliste nicht ausgeschdpft, kénnen bis zum 31.08.2012
Sonstiges erneut Antrage eingereicht werden

- Mittelbare Belegung ist zuléassig
- Férderzusage wird unwirksam, sofern nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntgabe der
Foérderzusage mit dem Vorhaben begonnen wurde

Besonderheiten

1. Mietwohnraum fiir Zwecke des ambulanten betreuten Wohnens

- Nur bei Mietwohnraum in Einheiten von zehn oder mehr Wohnungen mdglich

- Eine Vermietung ist nur an Seniorinnen und Senioren gem. § 4 Abs. 19 LWoFG oder an schwer-
behinderte Menschen gem. § 4 Abs. 21 LWoFG (siehe hierzu Anlage) mdglich

- Antrage in diesem Bereich genieBen einen Férdervorrang

2. Mietwohnraum fiir auslandische Studierende (Phasenmodell)

- FUr einen Zeitraum bis zur Hélfte der Bindungsdauer kann in der Férderzusage eine Belegung durch
Wohnungssuchende zugelassen werden, die nicht in der Lage sind, auf Iangere Dauer einen Wohn-
sitz zu begriinden. Dies gilt ausschlieBlich flr auslandische Studierende ("Auslandssemester")

- Wird das Phasenmodell beantragt, dirfen geférderte Wohnungen entgegen § 15 LWoFG an Personen
ohne Wohnberechtigungsschein (Einkommensgrenze muss eingehalten sein) vermietet werden




Amt far
Wohnraumversorgung

Freiburg ¥

Erforderliche Antragsunterlagen bei der Mietwohnraumforderung

o Planunterlagen (fur Neu-, Um- und Erweiterungsbauten baurechtlich ge-
nehmigte bzw. genehmigungsfahige Bauvorlagen (auch fir Garagen) mit
Lageplan im Sinne der §§ 4 und 5 LBOVVO (auch fir das Garagengrund-
stiick);.ist das Flurstiick noch nicht vermessen, genigt eine dem zukinfti-
gen Lageplan entsprechende Skizze; fur Bestandsobjekte baurechtlich ge-
nehmigte Bestandsplane (auch fur Garagen) mit Lageplan / aktuellem Aus-
zug aus dem Liegenschaftskataster),

s eine Wohnflachenberechnung (fir Neu, Um- und Erweiterungsbauten nach
der WoFIV; fur Bestandsobjekte in der jeweils geltenden Berechnungsart),

* gine Berechnung des Bruttorauminhalts nach DIN 277 (bei Neubauten in
der aktuellen Fassung (2005); bei Bestandsobjekten in der jeweils gelten-
den Fassung)

 ein Finanzierungsplan mit Kostenaufstellung nach DIN 276,

* ein Grundsticksnachweis (unbeglaubigter Grundbuchauszug; bei Erbbau-
rechten: Erbbaurechtsvertrag oder Vertragsentwurf),

* ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis,

» eine Erklarung des Antragstellers, ob eine weitere Forderung fir dasselbe

Vorhaben beantragt wurde oder wird; wenn ja, wo und in welcher HGhe.
Antragstellende Untemehmen, an die das EU-Recht insoweit Anforderun-
gen stellt, mussen dariber hinaus nachweisen, dass insgesamt keine
Uberkompensation im Sinne von § 7 Abs. 3 LWoFG erfolgt,

e ein ausgefillter Vordruck ,Beschreibung der Wohnungen®,

= Bonitatsunterlagen bei Neukunden:
bel nichtselbststandigen Privaten
o  Selbstauskunft,
o neuester Einkommensteuerbescheid,
o aktuelle Gehaltsnachweise der letzten drei Monate.
bei selbststandigen Privaten
o Selbstauskuntt,
o neuester Einkommensteuerbescheid,
o Jahresabschlisse der letzten drei Jahre und betriebswirtschaftliche

Auswertung fur 2012,
bei Unternehmen
o Jahresabschlisse der letzten drei Jahre und die vorlaufigen Zahlen
fur 2012,

o Gesellschaftsvertrage,
o  Registerausziige,

beim Neubau zusatzlich

= eine Bestatigung des Energieberaters zum Energieeffizienz-Niveau (Vor-
druck der L-Bank in Verbindung mit dem Energieausweis nach EnEV),

bei der Herstellung von Barrierefreiheit nach DIN zuséatzlich

= eine Bestatigung des Architekten, Fachunternehmens oder Bausachver-
standigen (ber die vollstdndige Einhaltung der insoweit als Technische
Baubestimmung eingefihrten DIN-Normen.



Amt fir
Wohnraurmversorgung

Anlage

Einkommensgrenzen fiir die allgemeine Sozialmietwohnraumférderung 2012

Freiburg

Allg. Mietwohnraum

BezugsgroBe 49.000 EUR
Abzug von der BezugsgrbBe 25,00%
Zuschlage pro Person 8.500 EUR
Bruttojahreseinkommen

1 Person 36.750 EUR
2 Personen 36.750 EUR
3 Personen 45.250 EUR
4 Personen 53.750 EUR
5 Personen 62.250 EUR
6 Personen 70.750 EUR
7 Personen 79.250 EUR
8 Personen 87.750 EUR
9 Personen 96.250 EUR
10 Personen 104.750 EUR

Auszug aus Teil 3 Nr. 1.2 Durchfiihrungshinweise des Wirtschaftsministeriums
zum Landeswohnraumférderungsgesetz (DH-LWoFG) - (Stand: 31. Juli 2010)

Wohnflachengrenzen bei der Férderung von Mietwohnraum

Mietwohnraum darf nur geférdert werden, soweit die WohnungsgréBe nach dem
Verhaltnis zur Raumzahl angemessen ist. Danach sind folgende WohnungsgréBen
regelmaBig zuléssig:

- bis zu 45 gm Wohnflache mit bis zu zwei Wohnraumen

- bis zu 60 gm Wohnflache mit mindestens zwei und héchstens drei Wohnraumen
- bis zu 75 gm Wohnflache mit mindestens drei und héchstens vier Wohnraumen
- bis zu 90 gm Wohnflache mit mindestens vier und héchstens fliinf Wohnraumen

Bei weiterer Erhohung der WohnungsgroBen um jeweils bis zu 15 gm, erhéht sich die
Zahl der mindestens und héchstens herzustellenden Wohnraume um jeweils einen.
Auszug aus dem Landeswohnraumférderungsgesetz — LWoFG

§ 4 Begriffsbestimmungen

(19) Senioren sind Personen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben. Bei Ehegatten,
Partnern einer auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft und Lebenspartnern im
Sinne des Lebenspartnerschaftsgesetzes liegen diese Voraussetzungen vor, wenn eine

der beiden Personen des gemeinsamen Haushalts das 60. Lebensjahr vollendet hat.

1
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(21) Schwerbehinderte Menschen sind Haushaltsangehérige, die auf Grund ihrer
Behinderung spezielle Wohnbedurfnisse hinsichtlich Grundriss oder Ausstattung haben.
Die Schwerbehinderung bestimmt sich nach § 2 Abs. 1 und 2 des Neunten Buches
Sozialgesetzbuch (SGB IX) vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1046) in der jeweils
geltenden Fassung.

Erganzende Bestimmungen fiir die Mietwohnraumfoérderung

= Eine (zusétzliche) Férderung von MaBnahmen des barrierefreien Bauens ist nur
moglich, wenn dieses nicht ohnehin durch 6éffentlich-rechtliche Anforderungen
vorgegeben ist.

= Die Doppelférderung eines Tatbestandes ist ausgeschlossen.

Verfahren

Antrage sind bei der zustandigen Wohnraumféderungsstelle einzureichen. Das Amt flr
Wohnraumversorgung der Stadt Freiburg berat Sie gerne!

Ansprechperson: Gudrun Fehrenbach Tel.: 0761-201-3220
E-Mail: gudrun.fehrenbach@stadt.freiburg.de



Anlage 4

Frelburg

LANDESWOHNRAUMFORDERUNGSPROGRAMM 2012
Forderung von selbst genutztem Wohneigentum bezogen auf die Stadt Freiburg

LWoFG = Landeswohnraumforderungsgesetz

VwV-LWFPr 2012 = Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraumforderungsprogramm

DH-LWoFG = Durchfiihrungshinweise des Ministeriums fir Finanzen und Wtrtschaft zZum Landeswohnraum~
forderungsgesetz

EnEV = Energieeinsparverordnung

I. Férderfahige MaBnahmen

1) Bau und Erwerb neuen Wohnraums mit mindestens KiW-Effizienzhaus-Standard 70
2) Anderungs- und Erweiterungsmafinahmen, falls Anforderungen dazu in EnEV, mindestens Unterschreitung
um30%
3) Erwerb bestehenden Wohnraums
Voraussetzungen einer Férderung:
a) Erwerb bestehenden Wohnraums bis Bauantragsjahr 1994
= innerhalb von 2 Jahren nach Abschiluss des schuldrechtlichen Erwerbsvertrages muss
KiW-Angebot ,Energieeffizient sanieren” oder ,Energieeffizient sanieren — Einzelmalinahmen*
beantragt werden.
b) Erwerb bestehenden Wohnraums ab Bauantragsjahr 1995
=» energetisches Niveau muss Warmeschuizverordnung entsprechen

Il. Zielgruppe

1) Personenkreis:
- Ehepaare / Lebenspartner i. S. des Lebenspartnerschaftsgesetzes
- auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften
- Alleinerziehende mit mindestens einem haushaltsangehérigen Kind
- Schwerbehinderte Menschen mit speziellen Wohnbedirfnissen
- kinderlose Paare, bei denen keine der Personen alter als 45 Jahre ist und deren gemeinsamen
Haushalt kein Kind angehort (lediglich Optionsdarlehen)

2) Einkommensgrenze:
Ziff. 3.1.3.3/3.1.3.3i.V.m. 3.1.3.6 VWV-LWFPr 2012

3) Vermdagen

Eigentum

Bezugsgrolite ' 49.000 EUR
Abzilige von der Bezugsgrolie 8,50%
Zuschlage pro Person 8.500 EUR
Bruttojahreseinkommen

1 Person 44.835 EUR
2 Personen 44.835 EUR
3 Personen 53.335 EUR
4 Personen 61.835 EUR
5 Personen 70.335 EUR
6 Personen 78.835 EUR
7 Personen 87.335 EUR
8 Personen 95.835 EUR
9 Personen 104.335 EUR
10 Personen 112.835 EUR

Ziffer 9.2.1.1 und 9.2.2 DH-LWoFG
- Grundsatzlich nicht geférdert wird, wer bereits ber Wohneigentum von angemessener GrélRe und
angemessenem Zuschnitt verfiigt
- Grundsétzlich nicht geférdert wird, dessen vorhandenes verwertbares Vermogen bereits ausreichen
wirde, um die Antragsstellenden angemessen mit Wohnraum zu versergen. Davon ist regetmanig
auszugehen, wenn das vorhandene verwertbare Vermégen 50 % der .Gesamtkosten des zu
fordernden Vorhabens erreicht

1



lll. Art und Hohe der Férderung
1) Z 15-Darlehen (Kapitalmarktdarlehen mit 15-jahriger Zinsverbilligung)

a) Forderhdhe

Darlehenshéchstbetrag beim:

Kinderanzahl Neubau / Ersterwerb /
bestehender Wohnraum

0 (=Sockelbetrag) 44.000 EUR
1 93.500 EUR
143.000 EUR
181.500 EUR
209.000 EUR
225.500 EUR
<6 je Kind 15.000 EUR
Bei mehr als 2 Erwachsenen fir jeden weiteren erwachsenen Haushaltsangehérigen
5.000 EUR

g Wi

b) Zinsverbilligung:
MarktUblicher Zinssatz, der fur 15, 20 oder 30 Jahre festgelegt wird. In den ersten 2 2 Jahren Verbilligung
um 2,25 %. Nach 2 V2, 4 2, 6 2, 8 Y2 und 10 Y2 Jahren Erh6hung um jeweils 0,25 % und nach 12 2 Jahren
um 0,5 %. Nach dem 15. (bzw. 20. oder 30.) Jahr gilt dann der maBgebliche Kapitalmarkizinssatz

2) Optionsdarlehen
(Kapitalmarktdarlehen mit der Zusage, dass eine Erganzungsférderung ab Geburt eines Kindes /
Aufnahme eines Kindes in den Haushalt gewahrt wird. Somit muss ausreichend Platz fiir hinzukommende
Kinder bertlicksichtigt werden)
a) Darlehenshéhe: Das Optionsdarlehen betragt mindestens 20.000 EUR und héchstens 75.000 EUR

b) H6he der Erganzungsfdrderung

Darlehenshéchstbetrag beim
Kinderanzahl Neubau / Ersterwerb /
bestehender Wohnraum
1-2 7.000 EUR
3 5.500 EUR
4 4.000 EUR
<5 2.500 EUR

Gewahrung wahlweise entweder
- als entschadigungslose Sondertilgung zur Verminderung der Restschuld oder

- als Verbilligung des Zinssatzes zur Verminderung der Annuitatsrate

IV. Zusatzférderung

1) Erreichen eines bestimmten KfW-Effizienzhaus-Standards
Forderung in Form eines Zuschlags zum Z 15-Darlehen in Héhe von bis zu 15.000 EUR:
- bei Bau- und Erwerb neuen Wohnraums mit KfW-Standard 55 oder 40 / Passivhaus
- bei Erwerb gebrauchten Wohnraums mit KfW-Standard 70 oder 55 / Passivhaus

2) Innovativer Wohnraum (z.B. lokale oder quartiersbezogene CO2-Neutralitat)
Forderung in Form eines Zuschlags von bis zu 25 % des Z 15-Darlehens fur innovative Vorhaben.
BerUcksichtigt werden die Mehrkosten, die fir kostenglnstiges, nachhaltiges oder in besonderer Weise
flachensparendes Bauen entstehen



V. Zusatz- oder Anpassungsférderung

Zusatzférderung: Zusatzlich zum geférderten Bau oder Erwerb von Wohnraum

Anpassungsférderung: Zur Anpassung von bestehendem Wohnraum

1)

Herstellung von Barrierefreiheit nach DIN
Foérderung zur Deckung von nachweisbaren Mehrkosten, kein spezielle Wohnbeddrfnisse erforderlich

Gewahrung wahlweise als
- Erhéhung des Z 15-Darlehen bzw. isolierte Gewahrung um bis zu
- 30.000 EUR (Vorgaben der DIN 18025 — Teil 2 ,Barrierefreie Wohnungen®)
- 60.000 EUR (Vorgaben der DIN 18025 — Teil 1 ,Rollstuhlgerechte Wohnungen*)
- Zuschuss, dessen Hohe sich aus dem entsprechenden Darlehensbetrag geteilt durch den Faktor

6,42 ergibt
2) Fur schwerbehinderte Menschen
Foérderung zur Deckung von nachweisbaren Mehrkosten flr besondere bauliche MaBnahmen, welche
durch Art und Grad der Behinderung bedingt sind
Gewahrung wahlweise als
- Erhéhung zum Z 15-Darlehen um bis zu 30.000 EUR (bei Rollstuhlfahrern 60.000 EUR)
- Zuschuss, dessen Hohe sich aus dem entsprechenden Darlehensbetrag geteilt durch den Faktor
6,42 ergibt
VI. Sonstiges
1) Eigenleistung
Die Forderung setzt eine angemessene Eigenleistung voraus. Diese betragt grundsétzlich 15 % bei einer
erstrangigen Absicherung der Darlehen, im Ubrigen 25 % der Gesamtkosten
2) Belastungsgrenze
Die tatsachliche / angenommene Monatsbelastung darf eine bestimmte Belastungsgrenze nicht Uber-
schreiten. Die Belastungsgrenze héngt ab von:
- der H6he des monatlichen Bruttoeinkommens und
- der Anzahl der Haushaltsangehdérigen
3) Forderfahige WohnungsgrdBen zur familiengerechten Unterbringung
Teil 3 Nr. 1 Ziffer 1.1 DH-LWoFG
- Wohnflache darf nicht groBer als 160 gm sein. Die Grenze erhéht sich um jeweils 15 gm fir jede
weitere Person bei mehr als 4 Haushaltsangehérigen
- Bei Familie mit 2 Kindern darf die Wohnflache nicht kleiner als 90 gm sein. Jedes weitere Kind erhdht
diese Grenze um 10 gm
- Kinderzimmer fur ein Kind muss mindestens 10 gm groB sein
- Kinderzimmer flr zwei Kinder muss mindestens 15 gm grof3 sein
4) Kostenobergrenze
Diese sind im Programmjahr 2012 entfallen
5) Belegungsbindung

Ziffer 5.5 VwV-LWFPr 2012
Der Wohnraum ist fiir die Dauer von 15 Jahren zur Selbstnutzung zu binden, langstens jedoch bis zum Ende
der Zinsverbilligung

VIl. Verfahren

Antrage sind bei der zustandigen Wohnraumfdéderungsstelle einzureichen. Das Amt flir Wohnraumversorgung der
Stadt Freiburg bietet an, gemeinsam den Antrag auf Eigentumsférderung zu erstellen.

Ansprechpersonen: Claus Jager Tel.: 0761-201-3232 E-Mail: claus.jaeger@stadt.freiburg.de

Markus Krause Tel.: 0761-201-3233 E-Mail: markus.krause@stadt.freiburg.de

Fur eine erste Uberpriifung der Voraussetzung hinsichtlich der Férderfahigkeit wéren erforderlich:

- Hoéhe des Gesamtjahreseinkommen des Haushaltes

- Letzter Steuerbescheid

- Gesamtkosten (Grundstiicks- und Bau-/Erwerbskosten) des Vorhabens
- Wohnflache des Vorhabens
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Anlage 5

Kaufangebot
far ein Baugrundstick im Baugebiet
»SchauinslandstraBe Sud*

Hinweis:

Sofern Sie sich alternativ um mehrere Grundstiicke bewerben wollen, geben Sie bitte mit
dem Kaufangebot jeweils auch Ihre Prioritat fir das betreffende Grundstlck

(1,2,3..... usw.) an.

Ich gebe / wir geben geman den Ausschreibungsunterlagen folgendes Kaufangebot ab:

Prioritdt | Grundstiick FIst.Nr. | GrundstiicksgréBe Kaufangebot (EURO)
8286/9 1.124 m?
8286/10 542 m?
8286/11 690 m2
8286/12 698 m2
8286/13 708 m2
8286/14 734 m2
8286/15 711 m2
8286/16 626 m?
8286/17 635 m2
8286/21 349 m?
8286/22 346 m?
8286/34 737 m2

An dieses Angebot halte ich mich / halten wir uns bis 31.12.2012 gebunden.

Ich verpflichte mich / wir verpflichten uns zur Zahlung einer Aufwandsentschadigung von
500,00 EUR an die Stadt Freiburg i. Br., falls ich / wir innerhalb dieser Bindungsfrist von
meinem / unserem Angebot zurutcktrete / zurtcktreten.

.............................................................................. (0[] ¢ AN

(Ort) (Datum)

(Name JAY /F/rma) .....................................................................................................................
(StraBe) (PLZWohnort) ..............................................
(Te/efon) (eMa//) ...........................................................

(Unterschrift/en)

in einem verschlossenen Umschlag
zuriicksenden mit dem Vermerk
LAusschreibung SchauinslandstraBBe Siid““




(1)

Anlage 6

§ X
Immissionsschutzbindungen
Freiburger Effizienzhaus 40

Der Kaufer verpflichtet sich, das zu errichtende Wohngebaude als Freiburger Effizienzhaus
40 zu erstellen. Grundlage des rechnerischen Nachweises ist die Energieeinsparverord-
nung (EnEV209). Die in der EnEV angegebenen Héchstwerte des spezifischen Transmissi-
onswarmeverlusts und des Jahres-Primarenergiebedarfs sind geman der Anleitung zur
Umsetzung der vertraglichen Verpflichtung zu begrenzen, d.h. die sich aus dieser Anleitung
ergebenden maximalen Grenzwerte dirfen nicht Uberschritten werden. Die vorgenannte
Anleitung ist dieser Urkunde als Anlage X als wesentlicher Vertragsbestandteil beigeflgt.

Der rechnerische Nachweis gemaB Absatz 1 ist von einem Planverfasser oder Sachver-
stéandigen nach § 43 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) zu erstellen und vor
Baubeginn dem Baurechtsamt der Stadt vorzulegen.

Die Uberprifung der Bauausfiihrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen Nach-
weis hat durch den Planverfasser oder Sachverstandigen geméB Absatz 2 zu erfolgen. An-
derungen der Bauausfihrung dirfen nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte des
Freiburger Effizienzhauses 40 fihren. Unverztglich nach Fertigstellung der baulichen Anla-
ge ist dem Baurechtsamt der Stadt vom oben genannten Planverfasser oder Sachverstan-
digen der Energiebedarfsausweis und die Bescheinigung der Kontrolle der Bauausfiihrung
gemaB EnEV-Durchfuhrungsverordnung Baden-Wrttemberg sowie gegebenenfalls ein
modifizierter rechnerischer Nachweis vorzulegen. Der Nachweis des Freiburger Effizienz-
hauses 40 ist auf einem gesonderten Formular zu bestatigen. Das Nachweisformular ist
dieser Urkunde als Anlage X als Vertragsbestandteil beigeflgt.

Die Stadt behélt sich vor, jederzeit Uberpr[]funge__n der rechnerischen Nachweise und der
Bauausfuhrung durchzufiihren. Sollten bei der Uberprifung der Bauausfihrung Abwei-
chungen zum rechnerischen Nachweis festgestellt werden, wird die Stadt eine entspre-
chende Nachbesserung verlangen. Sofern eine Nachbesserung nicht erfolgen kann, zahlt
der Kaufer an die Stadt eine Vertragsstrafe bis zu 10,00 EUR je m? Wohn-/Nutzflache fir
jede KWh pro m2, um die der in Absatz 1 festgelegte Jahres-Primarenergiebedarf bzw. bis
zu 10 EUR je m2 Wohn-/Nutzflache fir jede 0,01 W/(m2K), um die der spezifische Trans-
missionsverlust Gberschritten wird, soweit die Uberschreitung von ihm oder seinen Erfil-
lungsgehilfen (u.a. der beauftragte Planer bzw. Sachverstandiger) zu vertreten ist. Die bei-
den im vorhergehenden Satz genannten Berechnungen sind alternativ vorzunehmen; der
Kaufer schuldet als Vertragsstrafe sodann den héheren der beiden errechneten Betrage,
nicht aber beide Betrage kumuliert (bzw. addiert).

Die Kosten flr die Tatigkeit des oben genannten Planverfassers oder Sachverstandigen
tragt der Kaufer. Die Kosten der in Absatz 4 genannten Uberprifung tragt der Kaufer in den
Fallen, in denen die festgelegten Grenzwerte des Freiburger Effizienzhauses 40 Uberschrit-
ten sind.

Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der WeiterverauBerung des Kaufgrundstiickes diese
Regelung uneingeschrankt auf einen Rechtsnachfolger zu tbertragen.



Anlage 6 a

Anleitung
zur Umsetzung der im Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrag
uber ein Baugrundstick der Stadt Freiburg i. Br.
enthaltenen Verpflichtung zur Einhaltung des
Freiburger Effizienzhauses 40

. Der spezifische Transmissionswarmeverlust Hr darf maximal 70 % des im Referenzge-
baudeverfahren nach der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV29) berechneten Wertes
betragen. Die Anlage 1 der Tabelle 2 der EnEV 2009 darf nicht angewandt werden.

" Der Jahres-Primérenergiebedarf darf maximal 40 % des Grenzwertes nach der EnEVagog
betragen.

Im Falle eines Wohngebaudes mit Uberwiegender Warmwasserbereitung aus elektri-

schem Strom dirfen die Randbedingungen flr das Referenzgebaude in Anlage 1, Tabelle
1, Zeile 6 der EnEV nicht verandert werden. Es gelten alle Randbedingungen der Tabelle 1.
. Es gelten grundsétzlich die folgenden Primarenergiefaktoren in Anlehnung an die DIN V
18599-1:2007-02. Abweichend von der DIN werden die Faktoren fir Nah-/Fernwarme aus
erneuerbaren Energien festgelegt. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur zulassig, wenn
die Berechnungen des Priméarenergiefaktors eines unabhangigen Sachversténdigen in Ab-
stimmung mit der stadtischen Energiefachstelle (Umweltschutzamt) vorliegen.

Energietrager Priméarenergiefaktor fp
(nicht erneuerbarer Anteil)
Brennstoffe Heizol EL 1,1
Erdgas H 1,1
Flissiggas 1,1
Steinkohle 1,1
Braunkohle 1,2
Holz 0,2
Nah-/Fernwarme aus KWK fossiler Brennstoff 0,7
erneuerbarer Brennstoff 0,7
bzw. mit rechn. Nachweis belegt
Nah-/Fernwarme aus Heizwerken | fossiler Brennstoff 1,3
erneuerbarer Brennstoff 1,3
bzw. mit rechn. Nachweis belegt
Strom Strom-Mix 2,6
Umweltenergie Solarenergie, Umgebungswarme 0,0

. Bei kinftigen neuen Technologien fir die Warmeerzeugung wird im Einzelfall auf Antrag
des Kaufers/Erbbauberechtigten/Planungsbeginstigten in Abstimmung mit der stadtischen
Energiefachstelle (Umweltschutzamt) Gberprift, welcher Primarenergiefaktor fr angewandt
wird.

Der Einbau einer kontrollierten Luftung mit Warmeriickgewinnung und einer Effizienz > 75%
ist verpflichtend. Die Luftdichtigkeit muss anhand eines Blower-Door-Tests nachgewiesen
werden und einen maximalen Wert von nso <= 0,60 1/h erreichen, Eine Qualitatssicherung
wird generell als zusatzliche MaBnahme empfohlen. Weiterhin gilt Folgendes:

- Durchfihrung  der  Qualitatssicherung nach  den  Vorgaben der  EnEV-
Durchfuhrungsverordnung Baden-Warttemberg durch einen Planverfasser nach § 43 LBO
oder Sachverstandigen nach § 43 Absatz 2 LBO Baden-Wirttemberg mit Ausstellung des
Energiebedarfsausweises und der Bescheinigung der Kontrolle der Bauausfihrung Energie
sparender MaBBnahmen.

- Uberpriifung der Qualitatssicherung durch einen von der Stadt Freiburg i. Br. beauftragten
Gutachter durch Stichproben.



Anlage 6b

Frelburg

BREISGAU

Nachweis liber die Einhaltung des
Freiburger Effizienzhaus Standard

An die
Stadt Freiburg
79098 Freiburg

. Antragsteller/Antragstellerin

Name, Vorname

Strale, Hausnummer PLZ, Ort

Email Telefon (tagsuber)

Es wird der folgende Standard nachgewiesen:
Freiburger Effizienzhaus 40 O
Freiburger Effizienzhaus 60 [1

Il. Jahresprimdrenergiebedarf Q,

(1) zulassiger Hochstwert nach EnEV 2009 kWh/(m?a)
(2) berechneter Wert nach EnEV 2009 kWh/(m?a)
(3) berechneter Wert in Prozent des Héchstwertes (2)/(1) %

ll. Transmissionswarmeverlust Hy'

(4) zulassiger Hochstwert nach EnEV 2009 W/(m?K)
(5) berechneter Wert nach EnEV 2009 WI(m?K)
(6) berechneter Wert in Prozent des Hochstwertes (5)/(4) %

Der Antrag bezieht sich auf folgendes Objekt in Freiburg i. Br.

Strasse, Hausnummer, Flurstiicksnummer

Ort, Datum Unterschrift
mit der Unterschrift wird die Einhaltung des Freiburger Effizienzhaus Standard bestatigt

Anlagen
O Energiebedarfsausweis
O detaillierter Warmebriickennachweis, falls abweichender Wert zu 0,05 W/(m?K) der
Berechnung zugrunde liegt




